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Svensk Fastighetsvardering

Vardeutlatande

avs. negativ vardepaverkan for ny kraftledning mellan Hedenlunda (Flen) och Oxel6sund
pa strackan Mortbol (Katrineholm) till Alberga Gard (Nykoping)

Uppdragsnummer

22198

Uppdrag

Uppdraget ar att bedéma negativ marknadsvérdepdverkan pd agglomererad niva som ny kraftledning mellan
Hedenlunda (Flen) och Oxeldsund férorsakar for fastigheter pa delstriackan Mortbol (Katrineholm) till Alberga
Gard (Nykoping).

Viarderingen har karaktaren av mass-/stockvardering vilken ar gjord fran skrivbordet utan platsbesok. | utlat-
andet presenteras unika fastigheter med efterféljande vardebedémningar vilka ar av generell karaktar. Vi for-
behaller oss ratten att justera vardebedémningar for var och en av de ingadende fastigheterna om det i fram-
tiden blir mojlighet till ett utékat uppdrag med platsbesok av fastigheterna.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivare dr Advokat Johan Oberg, Antonsson Oberg Advokater HB. Oberg féretrider en grupptalan fér
att kraftledningen skall gravas ned istallet fér som planerat dras som luftledningar genom landskapet. | enlighet
med auktorisationens foreskrifter och sk. god varderarsed sa kommuniceras innehallet i detta utlatande (inklu-
sive vardebedémningar) endast (och utan undantag) med uppdragsgivaren.

Syfte

Syftet med varderingen ar att ges en kvantitativ uppfattning om sammanlagd negativ vardepaverkan som
kraftledningen kommer att fororsaka. Utlatandet skall ej anvandas som underlag for ersattning till enskilda
fastighetsagare. For detta syfte kravs platsbesdk pa respektive fastighet.

Forutsattningar
Foljande férutsattningar gors for ingdende bedémningar:
e Att ny luftledning uppfors med en masthdjd om ca 40 m
e Att ledningar utgors av 2 st 130 kV (eller mer).
e Attt ledningen kommer dras inom det strak som presenteras i koncessionen
e Att ledning som dras genom skogmark kommer att omfattas av en skogsgata (40 m) samt sidoomrade
Underlag
Foljande underlag har legat till grund for utlatandet:
e Fastighetskartan
e Lagfartsregistret
e Google Street View
Beskrivning av omradet

Planerad dragning av kraftledning sker genom en stracka som korsar delar av Katrineholm och Nykoépings
kommuner vilket karaktariseras av mellansvenskt landskap bestaende av saval skogs- och akermark med gles
gardsbebyggelse. Bebyggda smahusfastigheter har under de senaste aren salts for mellan ca 500 till 6 000 tkr,
aven fast det fastigheter inom omradet som bedéms kunna betinga hégre marknadsvarde &n sa.
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Véarderingsmodell
For var fastighetstyp har varderingsmodeller stallts upp vilka presenteras nedan.
Smahusfastigheter

Generell modell fér smahusfastigheter

Fastighetsvarde i oskadat skick

Intervall 0 -1 000 tkr 1 000 - 2 000 tkr 2000 - 3 000 tkr 3000 - 4 000 tkr 4000 - 5 000 tkr 5000 - 7 000 tkr 7 000 tkr<

1 000 000 kr 1 500 000 kr 2 500 000 kr 3500 000 kr 4 500 000 kr 6 000 000 kr 8 000 000 kr
Avstand till
bostads-

enhet (m) ikr i % ikr i % ikr i% ikr i% i kr i % ikr i % ikr i %
0 600 000 kr 60% 900 000 kr 60% 1500000 kr 60% 2100 000 kr 60% 2 700 000 kr 60% 3 600 000 kr 60% 4 800 000 kr 60%
50 500 000 kr 50% 750 000 kr 50% 1250000 kr 50% 1 750 000 kr 50% 2 250 000 kr 50% 3 000 000 kr 50% 4 000 000 kr 50%
100 400 000 kr 40% 600 000 kr 40% 1 000 000 kr 40% 1400 000 kr 40% 1800 000 kr 40% 2400 000 kr 40% 3200 000 kr 40%
150 300 000 kr 30% 450 000 kr 30% 750 000 kr 30% 1050 000 kr 30% 1350000 kr 30% 1800 000kr 30% 2400 000 kr 30%
200 260 000 kr 26% 390 000 kr 26% 650 000 kr 26% 910 000 kr 26% 1170000 kr 26% 1560 000 kr 26% 2 080 000 kr 26%
250 220 000 kr 22% 330 000 kr 22% 550 000 kr 22% 770 000 kr 22% 990 000 kr 22% 1320000 kr 22% 1 760 000 kr 22%
300 190 000 kr 19% 290 000 kr 19% 480 000 kr 19% 670 000 kr 19% 860 000 kr 19% 1140000 kr 19% 1520 000 kr 19%
350 170 000 kr 17% 260 000 kr 17% 430 000 kr 17% 600 000 kr 17% 770000 kr 17% 1020 000 kr 17% 1360 000 kr 17%
400 150 000 kr 15% 230 000 kr 15% 380 000 kr 15% 530 000 kr 15% 680 000 kr 15% 900 000 kr 15% 1200 000 kr 15%
450 130 000 kr 13% 200 000 kr 13% 330 000 kr 13% 460 000 kr 13% 590 000 kr 13% 780 000 kr 13% 1040 000 kr 13%
500 110 000 kr 11% 170 000 kr 11% 280 000 kr 11% 390 000 kr 11% 500 000 kr 11% 660 000 kr 11% 880 000 kr 11%
550 100 000 kr 10% 150 000 kr 10% 250 000 kr 10% 350 000 kr 10% 450 000 kr 10% 600 000 kr 10% 800 000 kr 10%
600 90 000 kr 9% 140 000 kr 9% 230 000 kr 9% 320 000 kr 9% 410 000 kr 9% 540 000 kr 9% 720 000 kr 9%
650 80 000 kr 8% 120 000 kr 8% 200 000 kr 8% 280 000 kr 8% 360 000 kr 8% 480 000 kr 8% 640 000 kr 8%
700 70 000 kr 7% 110 000 kr 7% 180 000 kr 7% 250 000 kr 7% 320 000 kr 7% 420 000 kr 7% 560 000 kr 7%
750 60 000 kr 6% 90 000 kr 6% 150 000 kr 6% 210 000 kr 6% 270 000 kr 6% 360 000 kr 6% 480 000 kr 6%
800 50 000 kr 5% 80 000 kr 5% 130 000 kr 5% 180 000 kr 5% 230 000 kr 5% 300 000 kr 5% 400 000 kr 5%
850 40 000 kr 4% 60 000 kr 4% 100 000 kr 4% 140 000 kr 4% 180 000 kr 4% 240 000 kr 4% 320 000 kr 4%
900 30000 kr 3% 50 000 kr 3% 80 000 kr 3% 110 000 kr 3% 140 000 kr 3% 180 000 kr 3% 240 000 kr 3%
950 20 000 kr 2% 30 000 kr 2% 50 000 kr 2% 70 000 kr 2% 90 000 kr 2% 120 000 kr 2% 160 000 kr 2%
1000 10 000 kr 1% 20000 kr 1% 30000 kr 1% 40 000 kr 1% 50 000 kr 1% 60 000 kr 1% 80 000 kr 1%

Generell vdrderingsmodell for kraftlednings stérning fér smdhusfastigheter

| ovanstaende generella virderingsmodell har vi stallt upp var bedémning av vardepaverkan beroende av.
Modellen och ingdende bedémningar utgar fran tidigare analyser och ar darmed av erfarenhetsmaéssig karakt-
ar. Vardenivaerna grundar sig i hur vi upplever att marknaden har prissatt saval stérningar i form av kraftled-
ningar, men dven andra typer av storningar som ar lattare att harleda t.ex. trafikbuller/-storning kring vilket det
finns avsevart fler prisnoteringar att urskilja hur presumtiva kdpare prissatter en stérning. Negativ viardepaverk-
an bedéms uppkomma pga. presumtiva kdpares uppfattning om visuell/estetisk storning och pastadda hélso-
paverkan av elektromagnetiska falt som kraftledningen genererar. Den generella varderingsmodellen bygger pa
de forutsattningar som ges i inledningen av utlatandet.

INGAENDE FAKTORER FOR BEDOMNING AV VARDEPAVERKAN FOR ENSKILDA SMAHUSFASTIGHETER:

1 AVSTAND FRAN LEDNINGSGATAS MITT TILL BOSTADSENHET
2 MARKNADSVARDE FOR FASTIGHETEN | OSKADAT SKICK

Tillimpning pa fastigheter Idngst faktisk strdcka

| bilaga aterfinns 70 st smahusfastigheter pa delstrickan Mortbol (Katrineholm) till Alberga Gard (Nykoping) for
vilket vi har bedomt negativ vardepaverkan av tankt kraftledning. Varderingen ar gjord i flera olika steg.
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STEG 1: BEDOMNING AV MARKNADSVARDET FOR RESPEKTIVE FASTIGHET | OSKADAT SKICK

| ett forsta steg ar malet att beddma marknadsvardet for respektive fastighet i oskadat skick, dvs. utan kraft-
ledning. For att komma till denna punkt har vi tagit fram taxeringsvarde for respektive fastighet i 2021 ars tax-
ering. Taxeringsvardena ar uppdelad dels i mark- och byggnadsvarde. Samtliga smahusfastigheter i riket ar tax-
erade. Darefter har vi studerat genomsnittligt K/T-tal (kopeskilling/taxeringsvarde) for forsalda smahusfastig-
heter i Katrineholms kommun uppdelat pa fastigheter beldgna i Katrineholms tatort samt de fastigheter som
ligger i Katrineholm men utanfér centralorten. Under helaret 2021 var K/T-talet f6r fastigheter salda inom
centralorten 1,85. Fastigheter beldgna pa landsbygden hade ett genomsnittligt K/T-tal om 2,22, dvs. ca 1,2 ggr
storre, eller motsvarande 20 %. De senaste siffrorna som presenteras av Maklarstatistik.se (november 2022)
avseende K/T-tal for fastigheter salda i Katrineholms kommun till 1,74. For att ta hansyn till att K/T-talet tycks
vara hogre for fastigheter pa landsbygden, sa har en justering gjorts uppat med 50 % av skillnaden, dvs. 10 %.
K/T-talet for Katrineholms landsbygd har darigenom uppskattats till ca 1,91.

Uppskattat K/T-tal for Katrineholms landsbygd (1,91) har sedan tillampats f6r respektive fastighet enligt en sk.
K/T-metod. Denna varderingsmetod ar endast 6versiktlig varvid uppskattning av ett marknadsvéarde for en
enskild fastighet kan ges helt felaktig, daremot ar de mer korrekt vid en sk massvardering.

For fastigheter beldgna i Nykopings kommun har vi studerat forsaljningar av smahusfastigheter beldgna pa
landsbygden i den vastra delen av kommunen (dér Rv 53 har anvants som grans) dar sydligaste delen nara Bra-
viken har undantagits. Under 2021 var K/T-talet f6r fastigheter salda inom detta omrade i genomsnitt 2,21
gentemot genomsnittet for hela kommunen 1,83, dvs. ca 20 % hégre dn genomsnittet. Var uppfattning ar dar-
for att prisokningen i relation till taxeringsvarden har varit hogre pa landsbygden an i Nykopings tatort. De sen-
aste siffrorna som presenteras av Méaklarstatistik.se (november 2022) avseende K/T-tal for fastigheter salda i
Nykopings kommun till 1,63. For att ta hansyn till att K/T-talet tycks vara hogre for fastigheter pa landsbygden,
s har en justering gjorts uppat med 50 % av skillnaden, dvs. 10 %. K/T-talet for Nykopings landsbygd har dér-
igenom uppskattats till ca 1,93.

Uppskattat K/T-tal for Nyképings landsbygd O (1,93) har sedan tillimpats for respektive fastighet enligt en sk.
K/T-metod.

Vi har sedan studerat respektive fastighet utifran de information som vi kan ta del av fran skrivbordet vilket
inkluderar fastighetskartan, flygfoton och i forekommande fall Google Maps Street View. Utifran dessa inform-
ationskallor sa kan viss information ges om laget, eventuell utsikt, topografi, antal byggnadskroppar och inbord-
es lagen m.m. Detta har i vissa fall inneburit att vi har justeringar till ett bedémt marknadsvdérde i oskadat skick.

STEG 2: BEDOMNING AV NEGATIV VARDEPAVERKAN AV KRAFTLEDNING

For var och en av fastigheterna har vi matt avstdndet fran bostadsenheten till ledningsgatans mitt och utifran
detta sedan tillampat generella vérderingsmetodens beddmningar till att generera generell virdeminskning i %
ochi%.

Pa samma satt som fér marknadsvardebedomningen i oskadat skick sa har vi studerat fastighetkartan, flygfoton
och Google Street View samt matchat detta mot planerad strackning for kraftledningen. Pa detta satt har vi
matt in hur vi 6versiktligt tror att respektive fastighet ligger i forhallande till kraftledningen i fraga om t.ex.
topografi, eventuell utsikt samt typ av utsikt, skogsmark som tacker utsikt mot kraftledning, existerande kraft-
ledningar osv. Vid viardebedémningen har hansyn dven tagits till risken for att existerande skogsomraden inom
viss tid kan vara foremal for avverkning osv. For nagra av fastigheterna har vi sedan gjort en justering av
bedomt negativ vardepaverkan i % och i kr.

| bilaga ses samtliga bedémningar. Samtliga bedémningar ar av grov karaktar vilket vid ett platsbesok (vilket
inte ingar i uppdraget) har kunnat bedémas till ndgot annat.
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Kommersiella fastigheter
Varderingen utgar fran samma metodik som fér smahusfastigheter dar vi i de fall vi bedomt det som lampligt.

Kopparmol 1:1 anvdnds som ett HVB-hem och bedéms ha alternativanvandningen som en hastgard med 3 st
bostadsbyggnader. Akfors 1:4 anvands som HVB-/stédhem och bedéms ha alternativanvindningen som ett
smahus. Dalby 1:14 nyttjas som ett sageri/hyvleri och bedéms inte paverkas av ny kraftledning dven fast en lott
beddéms kunna styckas av till smahustomt.

Lantbruks- och skogsfastigheter

For lantbruks- och skogsfastigheter gors vardebeddémningen utifran tva principer beroende pa om kraftledning
dras rakt 6ver ingdende mark eller om kraftledningen passerar utanfér ingdende mark.

Generell modell fér lantbruks- och skogsfastigheter dér kraftledning passerar utanfér mark

For dessa fastigheter ansluter generell varderingsmetod till den som &r uppstalld for smahusfastigheter. Det ar
framst bebyggda lantbruks- och skogsfastigheter som darmed har bedémts paverkats negativt av kraftledning.

Generell modell fér lantbruks- och skogsfastigheter med ianspraktagen mark
Vardepaverkan for dessa fastigheter bedoms besta av tva komponenter:

e Negativ vardepaverkan for bostadsenhet
e Negativ vardepaverkan for lantbruks- och skogsmark

For bostadsenhet bedéms vardepaverkan enligt samma modell som fér smahusfastigheter, se ovan.
For lantbruksmark har féljande modell stallts upp:
STEG 1: BERAKNA TOMTAREAL SOM AR DIREKT BERORD

| bilaga redovisas hur manga I[6pmeter (Ipm) av respektive lantbruksmark som direkt berors av kraftledningen.
Faktisk ledningsgata beddms bli ca 40 m bred. Aker- och betesmark Iingst med ledningsdragningen bedéms i
viss man bli obrukbar (dar ledningsmaster monteras) men medfor dven en inskrankning i hur effektivt intill-
iggande och underliggande ytor kan brukas. En ledningsgata kan dven fa andra o6nskade effekter sa som
inskrankning i jakt m.m.

STEG 2: GENERELL BEDOMNING AV VARDEPAVERKAN PER YTENHET FOR RESP. FASTIGHETSSLAG

De siffror som Jordbruksverket har tagit fram for genomsnittspriset for akermark i regionen (Svealands slatt-
bygder) fér 2021 visar pa en niva ca 125 000 kr/ha vilket blir utgdngsvardet i bedémningen. Pa marginalen
beddéms kraftledningen inskrankning bli 100 % i férhallande till ledningslangden, dvs. de negativa effekter som
namns ovan appliceras pa hela ledningslangden dven fast akermark under luftledning ar brukningsbar.

STEG 3: TILLAMPNING AV BEDOMNING AV VARDEPAVERKAN FOR RESPEKTIVE FASTIGHET

Vi har darefter tillampat bedomd vardepaverkan per enhet for respektive fastighet givet hur stor yta som ar
berord.
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For skogsmark har foljande modell stallts upp:
STEG 1: BERAKNA TOMTAREAL SOM AR DIREKT BERORD

| bilaga redovisas hur manga I6pmeter (Ipm) av respektive skogsmark som direkt berérs av kraftledningen.
Faktisk ledningsgata (skogsgata) bedoms bli ca 40 m bred dar ytterligare 30 m sidoomrédde kommer att paverk-
as negativt. For att ta hansyn till andra negativa effekter pa skogsbruket, jakt osv. sa utgar vi fran att en bredd
av 70 m paverkas negativt av en ny kraftledning.

STEG 2: GENERELL BEDOMNING AV VARDEPAVERKAN PER YTENHET FOR RESP. FASTIGHETSSLAG

De siffror som Ludvig & Co har tagit fram for genomsnittspriset for skogsmark i regionen (Mellersta Sverige) for
2021 visar pa en niva ca 84 000 kr/ha. | var bedémning har vi utgatt fran ett genomsnittspris i omradet om

100 000 kr/ha. Pa marginalen bedéms kraftledningen inskrankning bli 100 % i forhallande till ledningslangden,
dvs. de negativa effekter som ndmns ovan appliceras pa hela ledningslangden adven fast skogsmarken i vissa fall
redan har en mindre ledningsgata osv.

STEG 3: TILLAMPNING AV BEDOMNING AV VARDEPAVERKAN FOR RESPEKTIVE FASTIGHET

Vi har darefter tillampat bedomd vardepaverkan per enhet for respektive fastighet givet hur stor yta som ar
berord.

Sammanstallning

BEDOMD VARDEPAVERKAN
Fastighetstyp Beddmd negativ virdepéaverkan
Genomsnittligt| Generell Generell Bedémd
avstand vérde- Generell vérde- Generell varde- Summa
bostad - minskning | summavérde- | minskning minskning generell vérde- summa total
ledningsgatans | (sm&hus) minskning (lantb.) (skog) minskning vérde-
mitt (m) (%) (smahus) (kr) (k) (k) (kr) Justering minskning (kr)
Smahusfastigheter 443 15% 23 800000 - - 23800000 -700000 23100000
Bebyggda lantbruks- och
skogsfastigheter (utan framtida
krafledning 6ver mark) 507 13% 10 100 000 0 0 10100000 -3400000 6700000
Kommersiella fastigheter 367 - - - - 1920000 200000 2100000
Lantbruks- och skogsfastigheter
(med framtida kraftledning over
mark) 383 18% 12200000 3 000 000 11 000000 26 100000 -200000 25900000
SUMMA 57 800 000

Ur sammanstallningen ovan kan utldsas att bedomd negativ vardepaverkan for ny kraftledning for fastigheter
langs med strackan Mértbol (Katrineholm) till Alberga Gard (Nyképing) uppgar till ca 57,8 Mkr. | bilaga ses alla
underliggande bedémningar.

Slutsats
Givet att varderingsuppdraget endast ar pa 6vergripande niva sa skall ocksa resultatet ses pa 6vergripande

niva. Var uppfattning ar att negativ vardepaverkan for fastigheter langst ny kraftledningen pa delstrédckan
Mortbol (Katrineholm) till Alberga Gard (Nyképing) ligger inom storleksintervallet 50 till 80 Mkr.
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AB Svensk Fastighetsvardering i Stockholm

/_1_’/"_ AUKTORISERAD
& W FASTIGHETSVARDERARE
- PR,
SAMHALLSBYGGARNA
Petter Jonsson
Av SAMHALLSBYGGARNA auktoriserad fastighetsvirderare

Civilingenjor (L)

Stockholm 2022-12-13

Bilagor

Varderingsmodell for smahusfastigheter

Varderingsmodell for lantbruks- och skogsfastigheter (utan framtida kraftledning éver mark)

Varderingsmodell for kommersiella fastigheter

Varderingsmodell for lantbruks- och skogsfastigheter (med framtida kraftledning 6ver mark)

Karta 6ver ledningsstrak
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SMAHUSFASTIGHETER

Fastigheter Taxeringsvarden (kr) Bedomda marknadsvirden (MV) (kr) Bedémd negativ vardepaverkan Kommentarer
Avstand Generell Hedamd Hedomd
bostad - Beddmt VB varde- varde-

Objekt Ledningsgatan Byggnads- Totalt marknads- | minskning |Generell virde- minskning | minskning
ID |Beteckning Typ s mitt (m) Markvarde vdarde smahus Lantbruk  |K/T-metod (kr)| Justering varde (kr) (%) minskning (kr) | Justering (%) (kr) Ledningslage Marknadsvardebedémning Vardepdverkan
1 Mortbol 2:22 Smahus 150 715 000 546 000 1261000 2 400 000 300 000 2 700 000 30% 810 000 0 30% 810 000  Avgransas med tunnare skogsparti Tva bostadbyggnader
2 Mortbol 2:26 Smahus 300 1053 000 1106 000 2159 000 4100 000 0 4100 000 19% 779 000 0 19% 779 000 Mindre kraftledning finns
3 Mortbol 2:45 Smahus 700 350 000 896 000 1246 000 2 400 000 600 000 3 000 000 7% 210000 170 000 13% 380000 kraftledning gar pa &s val synlig Renoverad gard med dubbelgarage Ostért lantligt lage
5 Kopparbol 1:3 Smahus 400 317 000 872 000 1189 000 2300 000 500 000 2 800 000 15% 420 000 50 000 17% 470 000  Kraftledning gar pa &s vél synlig Tva bostadbyggnader, dubbelgarage Patagligt dver skogsrida
6 Kopparbol 2:1 Smahus 400 247 000 691 000 938 000 1800 000 0 1800 000 15% 270 000 50 000 18% 320000  kraftledning gér pa &s val synlig Bostadsbyggnad Patagligt dver skogsrida
8 Aminne 1:8 Smahus 400 528 000 740 000 1268 000 2 400 000 200 000 2 600 000 15% 390000 -234000 6% 156 000  Kraftledning i hogt lage bakom skog
10 Tegnebol 1:3 Smahus 550 0 1750000 1750 000 10% 175 000 -75 000 6% 100 000 Kraftledning forutsatts ovan tratoppar
11  Tegnebol 1:2 Smahus 550 355 000 716 000 1071 000 2000000 1250000 3250000 10% 325000 50 000 12% 375000  Blir synlig i siktfalt mot Gppen mark Bostadsbyggnad gott skick Ostért lantligt lage
12 Tegnebol 1:10 Smahus 350 276 000 520 000 796 000 1500 000 500 000 2 000 000 17% 340 000 50 000 20% 390000 Blir synlig i siktfalt mot Gppen mark Ostort lantligt lage
13  Tegnebol 1:5 Smahus 550 353 000 1137 000 1490 000 2900 000 0 2900 000 10% 290 000 0 10% 290 000 Stérre bostadshus med 2 Igh Ostort lantligt lage
14  Tegnebol 1:14 Smahus 200 219 000 336 000 555 000 1100 000 0 1100 000 26% 286 000 0 26% 286 000 Oként Ostort lantligt lage
15 Tegnebol 1:9 Smahus 350 265 000 178 000 443 000 800 000 200 000 1000 000 17% 170 000 0 17% 170 000 Mindre torp Ostort lantligt lage
16 Hofsta 1:7 Smahus 350 248 000 430 000 678 000 1300 000 0 1300 000 17% 221000 0 17% 221000  Kraftledning mot Gppen mark Mindre torp Ostért lantligt lage
17 Hofsta 1:6 Smahus 50 251 000 238 000 489 000 900 000 800 000 1700 000 50% 850 000 0 50% 850 000 Passeras av mindre lagspanningsled. Smahus Ostort lantligt lage
18  Hofsta 1:5 Smahus 300 259 000 723 000 982 000 1900 000 0 1900 000 19% 361 000 0 19% 361 000 Oként
19 Smedsbol 1:2 Smahus 800 400 000 1173 000 1573 000 3 000 000 500 000 3 500 000 5% 175 000 75 000 7% 250 000  Oppet jordbrukslandskap Permamenthus Ostort lantligt lage
20 Odesang1:4 Smahus 100 256 000 705 000 961 000 1800 000 0 1800 000 40% 720 000 0 40% 720000  Direkt intill Oként Ostort lantligt lage
21 Odesang 1:3 Smahus 500 225000 115 000 340 000 700 000 0 700 000 11% 77 000 0 11% 77 000 Oppet jordbrukslandskap Okant Ostort lantligt lage
22 Odesang 1:5 Smahus 500 265 000 1097 000 1362 000 2 600 000 -800 000 1 800 000 11% 198 000 0 11% 198 000 | siktfalt mot 6ppen mark 1van, byggar 1985, 115 BOA + 57 kvm Sald i juli 2022, 1 520 tkr
23 Odesang 1:2 Smahus 750 380 000 1413 000 1793 000 3400 000 250 000 3650 000 6% 219 000 -49 000 5% 170000  skuggas av skogsomrade Tva bostadsbyggnader
25 Lyshalla 1:1 Smahus 200 252 000 872 000 1124 000 2200 000 0 2200 000 26% 572 000 0 26% 572 000 Kraftledning mot 6ppen mark Ostort lantligt lage
26 Lyshalla 1:7 Smahus 200 405 000 896 000 1301 000 2 500 000 700 000 3200 000 26% 832 000 0 26% 832000 kraftledning mot Gppen mark Torp med komplementsbyggnader S&ld i juni 2022, 3 500 tkr
27 Lyshalla 1:5 Smahus 200 247 000 1172 000 1419 000 2 700 000 0 2 700 000 26% 702 000 0 26% 702 000  Kraftledning direkt intill Permamenthus Ostért lantligt lage
28  Lyshdlla1:3 Smahus 250 261 000 421 000 682 000 1300 000 0 1300 000 22% 286 000 0 22% 286 000  Kraftledning direkt intill Aldre smahus
29 Dalby 1:3 Smahus 550 0 1300000 1300 000 10% 130 000 0 10% 130000  Kraftledning forutsatts ovan tratoppar Torp Ostért lantligt lage
30 Dalby 1:4 Smahus 550 0 1700000 1700 000 10% 170 000 0 10% 170000  Kraftledning forutsatts ovan tratoppar Torp med komplementsbyggnad Ostért lantligt lage
31 Dalby 1:6 Smahus 700 364 000 991 000 1355000 2 600 000 0 2 600 000 7% 182 000 0 7% 182 000 Kraftledning forutsatts ovan tratoppar Permanenthus Ostort lantligt lage
32 Bjorkviks Smedstorp 1:4 Smahus 700 267 000 315 000 582 000 1100 000 0 1100 000 7% 77 000 23 000 9% 100 000
33  Dalby 1:13 Smahus 400 303 000 869 000 1172 000 2200 000 0 2200000 15% 330000 17 000 16% 347 000  Kraftledning ovan skogsrida Ostort lantligt lage
34 Dalby 1:8 Smahus 400 207 000 636 000 843 000 23 000 1600 000 0 1600 000 15% 240 000 0 15% 240000  Kraftledning ovan skogsrida Ostért lantligt lage
36 Dalby 1:11 Smahus 700 321000 623 000 944 000 1800 000 0 1800 000 7% 126 000 -126 000 0% 0 Kraftledning férutsatts skymd av trad Ostért lantligt lage
37 Dalby 1:5 Smahus 700 280 000 842 000 1122 000 2100 000 0 2100 000 7% 147 000 -147 000 0% 0 Kraftledning férutsatts skymd av trad Ostért lantligt lage
39 Bjorkviks-hult 1:4 Smahus 450 320000 1474 000 1794 000 3400 000 0 3400 000 13% 442 000 62 000 15% 504 000  Kraftledning ovan skogsrida Okant Ostért lantligt lage
40  Bjorkviks-hult 1:5 Smahus 400 247 000 582 000 829 000 1600 000 0 1600 000 15% 240 000 26 000 17% 266 000  Kraftledning ovan skogsrida Oként Ostort lantligt lage
42 Hjulsta 4:23 Smahus 150 293 000 373 000 666 000 1300 000 0 1300 000 30% 390 000 0 30% 390000  kraftledning ovan skogsrida Okant Ostért lantligt lage
43 Lilla Boda 1:1 Smahus 200 405 000 1247 000 1652 000 3200 000 0 3200 000 26% 832 000 0 26% 832000 Kraftledning ovan skogsrida Bostadshus + utshus Ostort lantligt lige
44 Hjulsta 4:5 Smahus 450 300 000 1195 000 1495 000 2900000 1000000 3900 000 13% 507 000 0 13% 507 000  Kraftledning ovan skogsrida Bostadshus + flera komplementsbygg. Ostort lantligt lige
47  Hjulsta 4:7 Smahus 550 405 000 656 000 1061 000 2 000 000 0 2 000 000 10% 200 000 0 10% 200000  kraftledning i siktfaltet Ostort lantligt lage
48  Vedeby 1:4 Smahus 750 247 000 749 000 996 000 1900 000 0 1900 000 6% 114 000 16 000 7% 130000  Kraftledning i siktfaltet Permanenthus Ostért lantligt lage
49  Ulvstorp 1:2 Smahus 100 387 000 194 000 581 000 1100 000 0 1100 000 40% 440 000 0 40% 440 000  Direkt intil Oként Ostort lantligt lage
50 Smedjebol 1:6 Smahus 50 405 000 989 000 1394 000 2 700 000 0 2 700 000 50% 1350 000 0 50% 1350000 Direkt intill Oként Ostort lantligt lage
54  Vedeby 2:9 Smahus 500 405 000 1440 000 1845 000 3500 000 0 3500 000 11% 385 000 0 11% 385 000 Bebott smahus Ostort lantligt lage
56 Vedeby 1:15 Smahus 350 391 000 210000 601 000 1200 000 0 1200 000 17% 204 000 -2.000 17% 202 000 Enklare torp Ostort lantligt lage
57 Klinga 1:1 Smahus 550 405 000 700 000 1105 000 2100 000 0 2100 000 10% 210000 0 10% 210000 Oként Ostort lantligt lage
58 Tijarsta 1:6 Smahus 300 405 000 1333000 1738 000 3300 000 0 3300 000 19% 627 000 6 000 19% 633 000 Bebott smahus Ostort lantligt lage
60  Bjorkviks-Dal 1:5 Smahus 800 405 000 1153 000 1558 000 3 000 000 0 3000 000 5% 150 000 0 5% 150 000  Kraftledning forutsatts i siktfaltet Gérd Ostort lantligt lage
61  Vedebykvarn 1:2 Smahus 400 405 000 1435 000 1840 000 3500 000 0 3500 000 15% 525000 -240000 8% 285000  okint Bostadshus Intill Aggfabrik
62  Vedebykvarn 1:6 Smahus 450 258 000 1062 000 1320000 2 500 000 0 2 500 000 13% 325000 0 13% 325000 okint Bostadshus Ostort lantligt lage
63  Vedebykvarn 1:7 Smahus 700 350 000 0 350 000 700 000 0 700 000 7% 49 000 0 7% 49 000 Kraftledning i siktfaltet Oként Ostort lantligt lage
64  Vedebykvarn 1:8 Smahus 700 298 000 1499 000 1797 000 3400 000 0 3400 000 7% 238 000 0 7% 238 000  kraftledning i siktfaltet Tva bostadshus Ostért lantligt lage
65 Knoga 1:2 Smahus 700 298 000 1108 000 1406 000 2 700 000 0 2 700 000 7% 189000 -189 000 0% 0 Skogsparti férutsatts skymma ledn. Bostsdshus och komplementsbygg. Ostért lantligt lage
66  Ostra Kulltorp 3:7 Smahus 250 254 000 421 000 675 000 1300 000 0 1300 000 22% 286000 -73 000 16% 213 000 Ostort lantligt lage
67 Ostra Kulltorp 2:2 Smahus 300 348 000 608 000 956 000 1800 000 250 000 2 050000 19% 389 500 31000 21% 420500 Kraftledning i siktfaltet Gver Gppen mark  Bostsdshus och komplementsbygg. Ostért lantligt lage
68  Ostra Kulltorp 3:5 Smahus 150 145 000 0 145 000 300 000 0 300 000 40% 120 000 0 40% 120000  Kraftledning i siktfaltet ver 6ppen mark  Obebyggd Ostért lantligt lage
69 Ostra Kulltorp 3:8 *1 Smahus 400 405 000 682 000 1087 000 2 100 000 600 000 2 700 000 15% 405 000 22 000 16% 427 000 Kraftledning i siktfltet 6ver 6ppen mark  Gard Ostort lantligt lage
70 Hyttang 1:2 Smahus 500 405 000 878 000 1283000 2500000 1200000 3700 000 11% 407 000 43 000 12% 450 000 Kraftledning i siktfaltet dver 6ppen mark  Tre bostadshus Ostort lantligt lage
71 Hyttang 1:3 Smahus 500 405 000 1499 000 1904 000 3 600 000 0 3 600 000 11% 396 000 4000 11% 400 000  Kraftledning i siktfaltet Gver Gppen mark  Mindre gard Ostért lantligt lage
73 Ottekil 4:6 Smahus 50 360 000 290 000 650 000 1200000 -200 000 1000 000 50% 500 000 0 50% 500 000 kraftledningen andrad fastigheten totalt  Fritidshus Ostért lantligt lage
74 Ottekil 4:3 Smahus 600 363 000 0 363 000 700 000 0 700 000 9% 63 000 -13 000 7% 50 000 Kraftledningen synlig ca 1 000 m bort Okant Ostort lantligt lage
75  Ottekil 4:5 Smahus 500 375000 2716 000 3091 000 5900 000 0 5900 000 11% 649 000 0 11% 649 000  okint Oként Ostort lantligt lage
76  Ottekil 4:7 Smahus 750 1500 000 1500 000 6% 90 000 -90 000 0% 0 Kraftledning bedéms ej synlig Egen strand, enkel byggnad Ostért lage vid sjd
77  Ottekil 4:10 Smahus 150 205 000 0 205 000 400 000 0 400 000 30% 120 000 0 30% 120000  Kraftledningen nara Oként Ostort lage i skog
80  Alberga Gard 3:26 Smahus 650 343 000 1118 000 1461 000 2 800 000 0 2 800 000 8% 224 000 0 8% 224 000  Kraftledning géar pa s Oként Ostort lantligt lage
81  Alberga Gard 3:27 Smahus 650 343 000 1270000 1613 000 3100 000 0 3100 000 8% 248 000 0 8% 248 000  Kraftledning gér pa s Oként Ostort lantligt lage
82 Alberga Gard 3:28 Smahus 750 325000 2379 000 2704 000 5200 000 0 5200 000 6% 312 000 0 6% 312 000 Kraftledning i fin omgivning Aldre bostadshus i gott skick Utkant av ort/by
83  Storalida3:3 Smahus 500 263 000 0 263 000 500 000 0 500 000 11% 55000 0 11% 55 000 Kraftledning gar pa &s Oként Ostort lage
85  Alberga Gard 3:23 Smahus 650 126 000 1045 000 1171000 2300 000 0 2300 000 8% 184000 -84 000 1% 100 000  Kraftledning delvis skymd fran &s Mindre gard Intill E4
86  Alberga Gard 3:13 Smahus 750 399 000 1192 000 1591 000 3100 000 0 3100 000 6% 186 000 0 6% 186 000  Kraftledning gar pa as Oként Intill E4
87  Alberga Gard 1:3 Smahus 200 430 000 594 000 1024 000 2 000 000 0 2 000 000 26% 520000 -100 000 21% 420000  Okant Oként Mindre kraftledning finns.
88  Alberga Gard 3:25 Smahus 350 287 000 237 000 524 000 1000 000 0 1000 000 17% 170 000 0 17% 170000  Kraftledning gar i siktfaltet Oként Ostort lantligt lage

Summa 22279 000 53597000 75876000 23000 145200000 14100000 159 300 000 23821500 -727 000 23094 500

Medel 443 338 000 812 000 1150000 2 100 000 200 000 2 280 000 15% 340 000 14% 330 000



BEBYGGDA LANTBRUKSFASTIGHETER (UTAN FRAMTIDA KRAFTLEDNING OVER MARK)

Fastigheter Taxeringsvarden (kr) Bedomda marknadsvirden (MV) (kr) Bedémd negativ vardepaverkan Kommentarer
Avstand Generell Beddmd Beddmd
bostad - Bedomt VB varde- varde-
Objekt Ledningsgatan Byggnads- Totalt marknads- | minskning |Generell virde- minskning | minskning
ID |Beteckning Typ s mitt (m) Markvarde vdarde smahus Lantbruk  |K/T-metod (kr)| Justering varde (kr) (%) minskning (kr) | Justering (%) (kr) Ledningslage Marknadsvardebedémning Vardepdverkan
9 Aminne 1:7 Lantbruk 750 2012 000 1106 000 3118 000 1116 000 8100 000 0 8100 000 6% 486 000 -160 000 4% 326 000 Kraftledning forutsatts ovan tratoppar
24  Torsebro 1:3 Lantbruk* 600 405 000 1332000 1737 000 3300 000 0 3300 000 9% 297 000 0 9% 297 000 Bostad + ladugard ev hastgard
38  Torsebro 1:1 Lantbruk 350 0 0 0 0 5000000 5000 000 17% 850000 -550000 6% 300000 Kraftledning ovan skogsrida Lantbruk, 24 ha aker, 24 ha skog Ostért lantligt lage
41  Bjorkviks-hult 1:7 Lantbruk* 500 400 000 910 000 1310000 312 000 3100000 500000 3 600 000 11% 396 000 4000 11% 400000 Kraftledning ovan skogsrida Fint boningshus Ostort lantligt lage
45  Bjorkviks Smedstorp 1:5 Lantbruk* 550 372 000 1411 000 1783 000 262 000 3900000 1000000 4900 000 10% 490 000 0 10% 490000 Kraftledning ovan skogsrida Bostadshus + flera komplementst Ostort lantligt lage
46  Vedeby 1:5 Lantbruk 650 0 0 0 0 4000000 4000 000 8% 320000 -120000 5% 200000 Kraftledning ovan skogsrida Bostadshus + flera komplementst Ostort lantligt lage
51  Bjarktorp 2:1 Lantbruk 800 400 000 847 000 1247 000 225000 2 800 000 0 2 800 000 5% 140 000 0 5% 140000 Kraftledning forutsatts ovan tratc Bebodd gard Ostort lantligt lage
52  Gorseboda 1:1 Lantbruk* 200 400 000 1796 000 2196 000 370000 4900 000 0 4900 000 26% 1274 000 0 26% 1274000 Kraftledning forutsatts i siktfaltel Bebodd gard Ostort lantligt lage
53  Vedeby 6:23 Lantbruk* 450 350 000 705 000 1055 000 1775 000 5400 000 0 5400 000 13% 702 000 2 000 13% 704000 Kraftledning i siktfaltet 6ver 6pp¢ Hastgard med ridhus Ostort lantligt lage
55  Vedeby 2:5 Lantbruk 600 400 000 1104 000 1504 000 1376 000 5500 000 0 5500 000 9% 495 000 5000 9% 500 000 Bebodd gard Ostort lantligt lage
59  Tjarsta 1:3 Lantbruk 400 400 000 702 000 1102 000 961 000 3900 000 0 3900 000 15% 585000 -540000 1% 45 000 Kraftledning i siktfaltet Enklare gard med bostadsbyggna Ostért lantligt lage
72 Malstorp 1:2 Lantbruk* 500 400 000 1562 000 1962 000 150 000 4000 000 0 4000 000 11% 440 000 10 000 11% 450 000  Kraftledning i siktfaltet Gver 6pp¢ Mindre gard Ostort lantligt lage
78  Ottekil 1:5 Lantbruk* 450 0 0 0 0 3000000 3000 000 13% 390 000 50 000 15% 440000 Kraftledning gar pa as val synlig Lantbruksfastighet med mindre g Ostort lantligt Iage
79  Dammkarr 1:3 Lantbruk* 550 400 000 530 000 930 000 1973 000 5 600 000 0 5 600 000 10% 560000 -60 000 9% 500000 Kraftledning gar pa lagre mark, s Gard med tva bostadsbyggnader Ostort lantligt lage
84  Stora Lida 3:7 Lantbruk 250 0 0 0 8494 000 0 12000 000 12 000 000 22% 2640000 -2 020000 5% 620000 Kraftledning gar i siktfaltet Gard med stort skogsskifte Ostort lage
Summa 5939 000 12005000 17 944 000 17 014 000 50500 000 25500000 76000 000 10065000 -3 379 000 6 686 000
Medel 507 396 000 800 000 1196 000 1547 000 3370000 1 700 000 5070000  13% 9% 450 000
KOMMERSIELLA FASTIGHETER
Fastigheter Taxeringsvarden (kr) Bedémda marknadsvarden (MV) (kr) Bedomd negativ vardepaverkan Kommentarer
Avstand Generell Beddmd Beddmd
bostad - Bedomt VB varde- varde-
Objekt Ledningsgatan Byggnads- marknads- | minskning |Generell virde- minskning | minskning
ID |Beteckning Typ s mitt (m) Markvérde vdarde Totalt Lantbruk  |K/T-metod (kr)| Justering varde (kr) (%) minskning (kr) | Justering (%) (kr) Ledningslage Marknadsvardebedémning Vardepdverkan
4 Kopparbol 1:1 Kommersiell 300 498 000 6 000 000 6 000 000 19% 1140000 230000 23% 1370000 Kraftledning gar pa as val synlig HVB-hem (alternativanv. Hastgar Ostort lage
7 Akfors 1:4 Kommersiell 400 6 000 000 6 000 000 13% 780000 -60 000 12% 720 000 Behandlingshem (stédboende)
35 Dalby1:14 Kommersiell 400 269 000 250 000 250 000 0% 0 0 0% 0 Industribyggnad (hyvleri/sag)
Summa 767 000 12 250 000 12 250 000 1920 000 170 000 2 090 000
Medel 367 4 080 000 4080000 11% 17% 700 000



LANTBRUKSFASTIGHETER MED KRAFTLEDNING OVER MARK

Fastigheter Taxeringsvarden (kr) Bedomda marknadsvarden (MV) (kr) Bedémd negativ vardepaverkan Kommentarer
Generell .
Avstand Beddémt virde- |Generell varde-|Generell virde-|Generell varde- Summa Bedomd total
bostad - Berérd Berérd marknads- minskning minskning minskning minskning | generell varde- vérde-
Objekt Ledningsgatan| iniga skog Byggnads- Totalt K/T-metod vérde (smahus) | (sm3hus) (smahus) (lantb.) (skog) minskning minskning

ID Beteckning Typ s mitt (m) (Ipm) (Ilpm) |Mark-varde varde smahus Lantbruk (smahus) (kr)| Justering (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr) Justering (kr)
89  Mortbol 2:35 Lantbruk 1270 0 0 0 889 000 889 000 0 889 000
90 Tegnebol 1:8 Lantbruk 150 635 0 0 0 75 000 444 500 519 500 -200 000 319 500 Nytt strak i samma lage som befintligt strak
91 Hofsta 2:1 Lantbruk 600 790 790 0 0 5 000 000 9% 450 000 395 000 553 000 1398 000 0 1398 000
92  Smedsbol 1:1 *1 Lantbruk 150 20 1120000 3284 000 4 404 000 11 064 000 8400 000 0 1400 000 30% 420 000 10 000 0 430 000 0 430 000
93  Smedsbol 1:1 *2 Lantbruk 300 0 0 0 4250 000 19% 807 500 0 0 807 500 0 807 500
94  Smedsbol 1:1 *3 Lantbruk 250 0 0 0 2 750 000 22% 605 000 0 0 605 000 0 605 000
95  Bossbol 1:1 *1 Lantbruk 250 820 440 000 2426 000 2 866 000 5000 000 5500 000 0 3750 000 22% 825 000 410 000 0 1235000 0 1235000
96 Bossbol 1:1 *2 Lantbruk 300 0 0 0 1750 000 19% 332500 0 0 332500 0 332500
97  Odesing 1:1 Lantbruk 550 200 400 000 1194 000 1594 000 4106 000 3100 000 0 3100 000 10% 310 000 100 000 0 410 000 0 410 000
98  Bjorkviks-Smedstorp 1:2 Lantbruk 550 400 450 1240 000 3088 000 4328 000 10 004 000 8300 000 0 8300 000 10% 830 000 200 000 315 000 1345 000 0 1345 000
99  StoraBoda 1:1 Lantbruk 200 400 700 400 000 1316 000 1716 000 10912 000 3300 000 0 3300 000 26% 858 000 200 000 490 000 1548 000 0 1548 000
100 Backtorp 1:1 Lantbruk 200 0 6328 000 0 0 0 140 000 140 000 0 140 000
101 Asatter 1:4 Lantbruk 750 390 0 0 800 000 6% 48 000 0 273 000 321 000 0 321000
102  Ulvstorp 1:1 *1 Lantbruk 100 345 345 0 0 2 400 000 40% 960 000 172 500 241 500 1374000 0 1374 000
103  Ulvstorp 1:1 *2 Lantbruk 750 0 0 800 000 6% 48 000 0 0 48 000 0 48 000
104 Vedeby 6:1 Lantbruk 500 910 0 26 888 000 0 0 250 000 637 000 887 000 0 887 000
105 Smedjebol 1:5 Lantbruk 200 30 400 000 1194 000 1594 000 556 000 3100 000 0 3100 000 26% 806 000 15 000 0 821 000 0 821 000
106 Tjarsta 4:2 Lantbruk 140 150 0 5810000 0 0 70 000 105 000 175 000 0 175 000
107 Vedebykvarn 1:5 *1 Lantbruk 400 410 410 760 000 2572000 3332000 8997 000 6 400 000 0 4 500 000 15% 675 000 205 000 287 000 1167 000 0 1167 000
108 Vedebykvarn 1:5 *2 Lantbruk 200 0 0 0 1900 000 26% 494 000 0 0 494 000 0 494 000
109  Ostra Kulltorp 3:6 *1 Lantbruk 300 900 1270 1810 000 4 417 000 6227 000 18273000 11 900 000 6 000 000 19% 1140 000 450 000 889 000 2479 000 0 2479 000
110  Ostra Kulltorp 3:6 *2 Lantbruk 200 0 0 4 000 000 26% 1040 000 0 0 1040 000 0 1040 000
111 Bjorkviks Hultstugan 1:1 Lantbruk 250 200 160 390 000 1012 000 1402 000 3439000 2 700 000 0 2 700 000 22% 594 000 100 000 112 000 806 000 0 806 000
112 Ottekil 4:15 Lantbruk 700 490 1460 000 4935 000 6395 000 46 004 000 12 200 000 6 000 000 7% 420 000 0 343 000 763 000 0 763 000
113  Hisse 2:1 Lantbruk 600 2 300 0 0 1200 000 9% 108 000 0 1610 000 1718 000 0 1718 000
114  Alberga Gard 3:32 *1 Lantbruk 600 5200 0 70 709 000 0 1000 000 300 000 3640000 3940 000 0 3940000
115 Alberga Gard 3:32 *2 Lantbruk 200 0 0 1000 000 26% 260 000 0 0 260 000 0 260 000
116  Alberga Gard 3:32 *3 Lantbruk 700 0 0 2 000 000 7% 140 000 0 0 140 000 140 000
117  Kila-Nytorp 2:2 Lantbruk 300 50 844 000 1102 000 1946 000 9113 000 3700 000 0 3700 000 25000 0 25000 25000

Summa 9264000 26540000 35804000 237203000 68600000 0 74 700 000 12 171 000 2977500 10969000 26117500 -200000 25917 500

Medel 383 18%
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